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บทที่ 1 

 

บทน า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  
 

เดิมโครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ ของบริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด เริ่มก่อสร้างโครงการมาตั้งแต่ พ.ศ.2558 
ปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคงเหลือในส่วนการวางงานระบบ
บางส่วนและการตกแตง่ภายในโครงการ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ห้องพักรวมทั้งสิ้น 59 ห้อง ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร และรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 214/2554 ออกให้ ณ วันที่ 26 มกราคม 2554 และต่ออายุใบอนุญาต ครั้งที่ 1 เมื่อ
วันที่ 24 มกราคม 2556 ครั้งที่ 2 เมื่อวันที่ 23 มกราคม 2557 และครั้งที่ 3 เมื่อวันที่ 22 มกราคม 2558 ระบุ
รายละเอียดอาคารเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 59 
ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,605.00 ตารางเมตร และเริ่มด าเนินการก่อสร้างโครงการมาตั้งแต่ พ.ศ. 2558 
ทั้งนี้ โครงการได้เขียนค าร้องขอคัดเอกสารค าขอใบอนุญาต ของใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารและ
รื้อถอนอาคาร (อ.1) เลขที่ 214 /2554 (ดังภาคผนวก 1-1)  

ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารเป็นอาคารอยู่ อาศัยรวม (อาคารชุด)  
ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 60 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,773.35 ตารางเมตร โดย
ได้รับค าสั่งให้แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณ
ตามมาตรา 27 วรรคหนึ่ง (แบบค.1) เลขที่ 101/2559 ลงวันที่  9 กันยายน 2559 (ดังภาคผนวก 1-2) จาก
ศาลาว่าการเมืองพัทยา และทางโครงการได้ประกาศขอแจ้งการหยุดด าเนินกิจการจนกว่าจะได้รับความเห็น
ชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ (ดังภาคผนวก 1-3) 
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ต่อมา บริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด มีความประสงค์ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารจาก “อาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)” เป็น “อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)” ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ห้องพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน) ที่จอด
รถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน ถูกสร้างข้ึนบนโฉนดที่ดินทั้งสิ้น จ านวน 4 ฉบับ ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 12750, 
20532, 20531 และ 81641 เลขที่ดิน 223, 224, 225 และ 412 มีขนาดที่ดิน 0-2-60 ไร่ หรือ 1,040.00 
ตารางเมตร (ดังภาคผนวก 2-1) การเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ส่งผลให้ต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น เนื่องจาก โครงการมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 30 ห้อง ถึง 79 ห้อง หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยของทุกอาคาร
ดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร ให้เสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุงและอ าเภอสัตหีบจังหวัดชลบุรี ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2553 ต้อง
จัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 
 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่องก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุงและอ าเภอสัตหีบจังหวัดชลบุรี ฉบับที่ 2 พ .ศ. 2553  
ที่ก าหนดให้โรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม หรืออาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลเกินกว่า 50 เมตร ซึ่งมีจ านวนห้องพักตั้งแต่  
30 ห้อง ถึง 79 ห้อง หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 
ตารางเมตร ให้ เสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โดยมีวัตถุประสงค์
ของการจัดท ารายงานฯ นี้คือ 

1. เพ่ือศึกษากฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาที่อยู่อาศัย และตรวจสอบข้อมูลในการออกแบบจัดท า
โครงการให้สอดคล้องกับระเบียบ กฎเกณฑ์ ข้อก าหนด ของกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาที่อยู่อาศัยทุกฉบับ
ที่ประกาศและมีผลบังคับใช้ 

2. เพ่ือศึกษา ตรวจสอบ และจัดท าข้อเสนอแนะประกอบการปรับปรุงแก้ไขแบบ และรายละเอียดของ
โครงการให้เป็นตามหลักเกณฑ์และแนวทางในการจัดท าและการประเมินผลกระทบสิ่ งแวดล้อมตาม
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 และพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 

3. เพ่ือศึกษาจัดท ารายละเอียดผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดจากการท าโครงการในด้านต่างๆ พร้อมเสนอ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาแล้วให้
เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานซึ่งมีอ านาจอนุญาตตามกฎหมายนั้นๆ 
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1.3 เหตุผลความจ าเป็นในการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารและรื้อถอนอาคาร (อ.1) เลขที่ 
214 /2554 ออกให้ ณ วันที่ 26 มกราคม 2554 และต่ออายุใบอนุญาต ครั้งที่ 1 เมื่อวันที่ 24 มกราคม 2556 ครั้ง
ที่ 2 เมื่อวันที่ 23 มกราคม 2557 และครั้งที่ 3 เมื่อวันที่ 22 มกราคม 2558 ระบุรายละเอียดอาคารเป็นอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 59 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 
2,605.00 ตารางเมตร และเริ่มด าเนินการก่อสร้างโครงการมาตั้งแต่ พ.ศ. 2558 ทั้งนี้ โครงการได้เขียนค าร้องขอ
คัดเอกสารค าขอใบอนุญาต ของใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารและรื้อถอนอาคาร (อ.1) เลขที่ 214 
/2554  

ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 
6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 60 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,773.35 ตารางเมตร โดยได้รับค าสั่งให้
แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณตามมาตรา 27 
วรรคหนึ่ง (แบบค.1) เลขท่ี 101/2559 ลงวันที่ 9 กันยายน 2559 จากศาลาว่าการเมืองพัทยา โดยให้โครงการ
ด าเนินการ แก้ไขเปลี่ยนแปลง แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณ  
โดยมีทักท้วงดังนี้ อาคารดังกล่าวเป็นอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น ให้แสดงอาคารข้างเคียงในแบบผังบริเวณทุกด้านให้ครบถ้วน ชัดเจน ให้แสดงความกว้างของทางเดิน
ภายในโดยต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ให้แสดงระยะยื่นของอาคาร (บริเวณ LINE 8) ให้ชัดเจน ความ
กว้างสุทธิของบันไดหลักและชานพักโดยต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 ให้แสดงความกว้างสุทธิของบันได
หนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร บัตรประกอบวิชาชีพวิศวกรรมโยธาถ่าย
ส าเนามาไม่ชัดเจน ขาดรายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสีย ขาดรายการค านวณระบบไฟฟ้า ตามล าดับ และทาง
โครงการได้ประกาศขอแจ้งการหยุดด าเนินกิจการจนกว่าจะได้รับความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์  

ต่อมาโครงการมีความประสงค์จะดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 55 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2 ,773.35 
ตารางเมตร การเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ส่งผลให้ต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เนื่องจาก 
โครงการมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 30 ห้อง ถึง 79 ห้อง หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 
1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร ให้เสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
ในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 ต้องจัดท ารายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และ
จังหวัดชลบุรีเพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ (ดังตารางที่ 1.3-1) 
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ตารางที่ 1.3-1 สรุปรายละเอียดในการด าเนินการโครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 
ครั้งที่ วันที่ หน่วยงาน รายละเอียด 

1 26 มกราคม 2554 เมืองพัทยา - ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร เลขท่ี 
214/2554 ออกให้ ณ วันท่ี 26 มกราคม 2554 

2 24 มกราคม 2556 เมืองพัทยา - ต่ออายุใบอนุญาต ครั้งท่ี 1 
3 23 มกราคม 2557 เมืองพัทยา - ต่ออายุใบอนุญาต ครั้งท่ี 2 
4 22 มกราคม 2558 เมืองพัทยา - ต่ออายุใบอนุญาต ครั้งท่ี 3 
5 มกราคม 2558 บริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด - เริ่มก่อสร้างโครงการ 
6 9 กันยายน 2559 เมืองพัทยา - ได้รับค าสั่งให้แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน 

รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณตามมาตรา 27 
วรรคหน่ึง (แบบ ค.1) เลขท่ี 101/2559 ลงวันท่ี 9 กันยายน 
2559 

7 10 กันยายน 2559 บริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด - ประกาศขอแจ้งการหยุดด าเนินกิจการจนกว่าจะได้รับความเห็น
ชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น โครงการ อยู่ดี เรสซิ
เด้นซ์ 

8 16 ธันวาคม 2565 บริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด - ว่าจ้าง บริษัท วสาภัทร จ ากัด เป็นผู้จัดท ารายงาน เริ่มจัดท า
รายงานฯ 16 ธันวาคม 2565 

9 5 กันยายน 2566 เมืองพัทยา - ขอคัดเอกสารค าขอใบอนุญาตของใบ อ.1 เลขท่ี 214/2554 
และขอตรวจสอบข้อร้องเรียน ขอให้ตรวจสอบว่าเคยมีผู้
ร้องเรียนโครงการหรือไม่ 

 

1.4 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 
 

1.4.1 ขอบเขตการศึกษา  
 

การศึกษาการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ “โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์” ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า 
“โครงการ” มีขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา คือ บริเวณพ้ืนที่โครงการ ซึ่งต้ังอยู่ถนนซอยโพธิสาร ต าบลนาเกลือ อ าเภอ 
บางละมุง จังหวัดชลบุรี และพ้ืนที่โดยรอบโครงการซึ่ งครอบคลุมพ้ืนที่ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบในระยะ 1 
กิโลเมตร (ดังรูปที่ 1.4-1) 

1.4.2 วิธีการศึกษา 
ส าหรับวิธีการศึกษา จะท าการศึกษา 4 ลักษณะ ดังนี้ 
1) การศึกษาจากรายละเอียดของโครงการ โดยคณะผู้ท าการศึกษาจะท าการศึกษาจากเอกสารข้อมูลที่

โครงการส่งมอบให้ เพ่ือตรวจสอบความถูกต้องของโครงการ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ของโครงการ กิจกรรมต่างๆ ที่จะ
เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่โครงการในระหว่างการก่อสร้าง และในระหว่างเปิดด าเนินการ โดยจะท าการศึกษาถึง
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่างๆ ที่จะเกิดขึ้นอันเนื่องมาจากโครงการ  
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2) การศึกษาจากการเก็บรวบรวมข้อมูลจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทั้งหน่วยงานราชการ และเอกชน
เพ่ือให้ทราบรายละเอียดของสภาพโดยทั่วไปของพ้ืนที่โครงการ และบริเวณใกล้เคียง ซึ่งจะได้น าไปพิจารณา 
วิเคราะห์ และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันจะน าไปสู่การก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขหรือลด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโอกาสต่อไป 

3) การศึกษาจากการส ารวจพื้นที่โครงการภาคสนาม เพ่ือศึกษาสภาพโดยทั่วไปของโครงการในขั้นต้น
ก่อนที่จะด าเนินการก่อสร้างโครงการ โดยจะศึกษาสภาพความเป็นจริง ในรายละเอียดต่างๆ ได้แก่ ต าแหน่งที่ตั้ง 
ลักษณะภูมิประเทศ การใช้ที่ดิน การจราจร เส้นทางเข้า-ออก แหล่งชุมชนใกล้เคียง ระบบสาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการต่างๆ เป็นต้น 

4) การศึกษาจากเอกสารอ้างอิงต่างๆ เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพิจารณาวิเคราะห์ และประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนใช้เป็นแนวทางในการก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขหรือลดผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์)  โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด                                                                                                                                             1-6 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษา 1 กิโลเมตร 

รูปที่ 1.4-1 แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการ และขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 1 กิโลเมตร 
 

 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 
ตั้งอยู่บริเวณถนนโพธิสาร ต าบลนาเกลือ 

เชื่อมไปยังถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 
อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

พิกัด 12°57'32.96 N 100°53'42.43 E 

ที่มา: กรมแผนที่ทหาร  
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1.5 แนวทางการศึกษา 
 

การศกึษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการประกอบด้วยขั้นตอนการท างานต่างๆ ดังต่อไปนี้ 
1) การส ารวจพื้นที่โครงการ ท าการส ารวจเพ่ือศึกษาพ้ืนที่ตั้งของโครงการสภาพภูมิประเทศการใช้

ประโยชน์ที่ดินโดยรอบลักษณะการตั้งถิ่นฐานของชุมชนและสภาพการจราจร เป็นต้น 
2) การทบทวนรายละเอียดของโครงการ จากข้อมูลรายละเอียดของโครงการที่ได้รับจากเจ้าของ

โครงการโดยศึกษารายละเอียดความถูกต้องความสอดคล้องกับลักษณะโครงการ/ข้อกฎหมายและระเบียบ
ข้อบังคับของทางราชการในกรณีที่พบว่ามีข้อผิดพลาดหรือรายละเอียดไม่ครบถ้วนตามแนวทางของ สผ. ทาง
บริษัทที่ปรึกษาจะแจ้งโครงการเพ่ือปรับปรุง/แก้ไขหรือจัดท าใหม่ 

3) การรวบรวมข้อมูล ข้อมูลที่ส าคัญส าหรับการศึกษาแบ่งออกเป็น 2 ส่วนคือ 
- ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) : ได้จากการเก็บข้อมูลในพ้ืนที่ศึกษา ได้แก่ การส ารวจสภาพ

ทั่วไปของพ้ืนที่ตั้งโครงการ และโดยรอบการส ารวจรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินการตรวจวัด
คุณภาพอากาศ การตรวจวัดระดับเสียง การตรวจนับปริมาณการจราจร การส ารวจระบบ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการในพ้ืนที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง การส ารวจแบบสอบถามทาง
เศรษฐกิจ-สังคม และทัศนคติของประชาชน เป็นต้น 
- ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) : รวบรวมข้อมูลพ้ืนฐานที่เกี่ยวข้องจากเอกสาร รายงานต่างๆ 

ของหน่วยงานส่วนกลางและท้องถิ่น 
4) การวิเคราะห์ข้อมูล ข้อมูลที่ส ารวจ/รวบรวมมาได้จากข้อ 1) และ 2) ได้น ามาตรวจสอบความถูกต้อง

และวิเคราะห์ร่วมกับข้อมูลรายละเอียดของโครงการเพ่ือประเมินระดับของผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่ อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในประเด็นต่างๆ ตลอดจนน าเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบนั้นๆและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

5) การจัดเตรียมรายงาน รายงานผลการศึกษาจะจัดท าเป็นรายงานฉบับหลัก เพ่ือน าเสนอต่อ
คณะกรรมการผู้ช านาญการด้านอาคารการจัดสรรที่ดินและบริการชุมชนของสานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ประกอบด้วยเนื้อหาดังต่อไปนี้ 

- บทที ่1 บทน า 
- บทที ่2 รายละเอียดโครงการ 
- บทที ่3 สภาพแวดล้อมในปัจจุบัน 
- บทที ่4 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- บทที ่5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- บทที่ 6 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการศึกษาทั้งโครงการ จะใช้ระยะเวลาด าเนินการ 3 เดือน (ดังตารางที่ 1.5-1) 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการศึกษาและจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

ขั้นตอน 
ระยะเวลา (เดือน) 

1 2 3 
1. การส ารวจพื้นท่ีโครงการ     
2. การทบทวนรายะเอียดของโครงการ      
3. การรวบรวมข้อมูล      

3.1 ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data)      
3.2 ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)      

4. การวิเคราะห์ข้อมูล      
5. การจัดเตรียมรายงาน      

 
1.6 การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ 
 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ ตั้งอยู่ถนนซอยโพธิสาร ต าบลนาเกลือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี (ดังรูปที่ 
1.6-1) โดยรอบโครงการมีการพัฒนาเป็นชุมชนเมือง ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ บ้านพักอาศัย  และสถาน
ประกอบการ ที่มีลักษณะการด าเนินธุรกิจในด้านกลุ่มร้านค้า/บ้านพักอาศัย และกลุ่มอาคารพาณิชย์ เป็นต้น  
ซึ่งที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ใกล้เมืองพัทยาท าให้มีศักยภาพด้านเศรษฐกิจ และมีความพร้อมทางด้านสาธารณูปการ  
จึงเป็นพ้ืนที่ที่สามารถรองรับการพัฒนาโครงการได้เป็นอย่างดี เนื่องจากพ้ืนที่ดังกล่าวมีการประกอบธุรกิจ
ประกอบการค้า/พาณิชย์ และโรงแรม ท าให้สามารถใช้องค์ประกอบของกิจกรรมต่างๆ ในเมือง ที่ออกแบบและ
พัฒนาไว้ส าหรับรองรับความต้องการของคนในเมืองได้เป็นอย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ว่าจะเป็นร้านค้า/ร้านอาหาร 
และสถานประกอบการต่างๆ 

ทั้งนี้ ในการจัดวางผังและออกแบบอาคารนั้น โครงการได้ด าเนินการภายใต้รูปแบบและข้อก าหนดต่างๆ  
ที่มีผลบังคับใช้บริเวณโครงการ อาทิเช่น  

1) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) และ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 เรื่อง 
แนวอาคาร และระยะถอยร่นต่างๆ ของอาคาร 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2519) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร
พุทธศักราช 2479 

3) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

4) ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ใน
ที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก  
พ.ศ. 2562 
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5) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ. 2479 แก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

6) กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
7) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร 
8) กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ. 2548 แก้ไขโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

9) ประกาศเมืองพัทยา เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งเมืองพัทยา พ.ศ. 2545 
10) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย 

น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
11) กฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวด 2 แบบและจ านวนของห้องน้ าและห้องส้วม 
 

การประเมินทางเลือกของ โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ จะพิจารณาจากความเหมาะสมของที่ตั้งโครงการ 
และทางเลือกในการวางผังและออกแบบโครงการ โครงการจัดวางรูปแบบโครงการไว้ 3 ทางเลือก โดยพิจารณา
แนวทางเลือกตามปัจจัยในด้านต่างๆ ได้แก่ แนวความคิดในด้านกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง ด้านความ
สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน และด้านการออกแบบ (มุมมองจากอาคาร ทางสัญจรรถยนต์ พื้นที่ว่างและ
พ้ืนที่สีเขียว และการใช้ประโยชน์ภายในอาคารและความสูง) ซึ่งในแต่ละหัวข้อมีการให้คะแนน โดยใช้เกณฑ์การ
ให้คะแนนแต่ละหัวข้อ ดังนี้ 

1. ด้านกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง มีเกณฑ์คะแนนตั้งแต่ 1-5 คะแนน ดังนี้  
5 หมายถึง ออกแบบอาคารโครงการสอดคล้องกับเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด และแบบมีความ

ยืดหยุ่นไม่ใกล้เกณฑ์จนเกินไป  
4 หมายถึง ออกแบบอาคารโครงการสอดคล้องกับเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด และเท่ากับเกณฑ์

จนปรับได้ยาก  
3 หมายถึง ออกแบบอาคารโครงการสอดคล้องกับเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด แต่มีในบาง

ประเด็นที่ต้องหารือให้มีความชัดเจน  
2 หมายถึง ออกแบบอาคารโครงการที่มีความเสี่ยงต้องใช้ดุลยพินิจ แต่แบบมีความยืดหยุ่น

สามารถปรับได้  
1 หมายถงึ ออกแบบอาคารโครงการที่มีความเสี่ยงต้องใช้ดุลพินิจและเท่ากับเกณฑ์ 

2. ด้านความสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน มีเกณฑ์ระดับคะแนนตั้งแต่ 1-5 คะแนน ดังนี้  
5 หมายถึง การด าเนินโครงการสอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด พ้ืนที่ว่างมากกว่าเกณฑ์

กฎหมายมากที่สุด 
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4 หมายถึง การด าเนินโครงการสอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด พ้ืนที่ว่างมากกว่าเกณฑ์
กฎหมายมาก 

3 หมายถึง การด าเนินโครงการสอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด พ้ืนที่ว่างมากกว่าเกณฑ์
กฎหมายน้อย 

2 หมายถึง การด าเนินโครงการสอดคล้องตามท่ีกฎหมายก าหนด อัตราส่วนพื้นที่ว่างมากกว่า
เกณฑ์กฎหมายน้อยทีสุ่ด 

1 หมายถึง การด าเนินโครงการสอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อ
พ้ืนที่ดิน เท่ากับเกณฑ์กฎหมาย  

3. ด้านการออกแบบอาคาร มีเกณฑ์ระดับคะแนนตั้งแต่ 1-5 คะแนน ดังนี้  
5 หมายถึง ตอบสนองความต้องการผู้ใช้บริการภายในโครงการและบ้าน/อาคารข้างเคียงได้   

ดีมาก 
4 หมายถึง ตอบสนองความต้องการผู้ใช้บริการภายในโครงการและบ้าน/อาคารข้างเคียงได้ดี 
3 หมายถึง ตอบสนองความต้องการผู้ใช้บริการภายในโครงการและบ้าน/อาคารข้างเคียงได้

ปานกลาง 
2 หมายถึง ตอบสนองความต้องการผู้ใช้บริการภายในโครงการและบ้าน/อาคารข้างเคียงได้

น้อย 
1 หมายถึง ตอบสนองความต้องการผู้ใช้บริการภายในโครงการและบ้าน/อาคารข้างเคียงได้

น้อยที่สุด 
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รายละเอียดการวิเคราะห์แต่ละทางเลือก มีดังนี้ 
1) แนวทางเลือกที่ 1 (แนวทางเลือกที่เหมาะสมที่สุด) เป็นแนวทางเลือกท่ีประกอบด้วย อาคารพัก

อาศัยรวม (ให้เช่า) สูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวม 55 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน ที่
จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 7 คัน สามารถสรุปแนวความคิดการออกแบบในแต่ละปัจจัยได้ดังนี้ 

(1.1) แนวความคิดเรื่อง ทางสัญจรรถยนต์และที่จอดรถ จัดให้มีทางเข้า จ านวน 1 แห่ง และ
ทางออก จ านวน 1 แห่ง โดยการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One way) เข้าออกโครงการสะดวก โดยมีลูกศร
แสดงทิศทางการเดินรถอย่างชัดเจน โดยเมื่อเข้าสู่โครงการจะต้องเดินรถตามลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถ เพ่ือไป
บริเวณทางเข้าที่จอดรถชั้น 1 ซึ่งอยู่ใต้อาคาร 

(1.2) แนวความคิดเรื่อง พื้นที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว เปิดโล่งบริเวณด้านหลัง
โครงการ เพ่ือสร้างทัศนียภาพที่ดี และช่วยเพ่ิมพ้ืนที่ต้นไม้ให้กับโครงการได้ ซึ่งจะช่วยสร้างทัศนียภาพที่ดีต่อผู้พัก
อาศัยรอบข้าง 

(1.3) แนวความคิดเรื่อง การจัดวางอาคารและการใช้ประโยชน์จากธรรมชาติ ตัวอาคารวาง
ขนานกันทางด้านยาว ซึ่งเป็นทิศที่ลมผ่าน  

(1.4) แนวความคิดเรื่อง มุมมองจากภายในและความสูงอาคาร อาคารโครงการมีระยะร่นห่าง
จากอาคารข้างเคียงแต่ละด้าน ซึ่งจะช่วยให้มุมมองภายในไม่ประชิดมากเกินไป และมีระยะห่างระหว่างอาคารได้
เหมาะสม 

รปูท่ี 1.6-1 แสดงที่ตั้งพ้ืนที่โครงการ 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 
ตั้งอยู่บริเวณถนนโพธิสาร ต าบลนาเกลือ  

เชื่อมไปยังถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3  
อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

พิกัด 12°57'32.96 N 100°53'42.43 E 
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(1.5) แนวความคิดเรื่อง มุมมองจากภายนอกอาคาร จากมุมมองโดยรอบสามารถมองเห็นอาคาร
ได้แทบจะทุกมุมมอง ตอบรับการเปิดมุมมองทางเข้าให้กว้างและน่าใช้งาน 

2) แนวทางเลือกที่ 2 เป็นแนวทางเลือกที่ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม (ให้เช่า) สูง 6 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวม 59 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 11 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน 
สามารถสรุปแนวความคิดการออกแบบในแต่ละปัจจัยได้ดังนี้ 

(2.1) แนวความคิดเรื่อง ทางสัญจรรถยนต์และที่จอดรถ จัดให้มีทางเข้า - ออก จ านวน 1 แห่ง 
โดยการจัดการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) โดยมีลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถอย่างชัดเจน โดยเมื่อเข้าสู่
โครงการจะต้องเดินรถตามลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถ เพ่ือไปบริเวณทางเข้าที่จอดรถชั้น 1 ซึ่งอยู่ใต้อาคาร  
จากการจราจรสวนกันท าให้รู้สึกอึดอัด 

(2.2) แนวความคิดเรื่อง พื้นที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดใหญ่ด้านหลัง
อาคาร ช่วยสร้างบรรยากาศให้กับโครงการ และสามารถใช้เป็นที่พักผ่อนร่วมกัน 

(2.3) แนวความคิดเรื่อง การจัดวางอาคารและการใช้ประโยชน์จากธรรมชาติ ตัวอาคารมีการ
รับทิศทางลมได้ดี  

(2.4) แนวความคิดเรื่อง มุมมองจากภายในและความสูงอาคาร มีการวางรูปแบบของห้องพักให้
สามารถมองได้โดยรอบโครงการ และมีระยะห่างระหว่างอาคารได้เหมาะสม 

(2.5) แนวความคิดเรื่อง มุมมองจากภายนอกอาคาร รูปแบบของอาคารท าให้รู้สึกว่ามุมมองที่
มองจากด้านนอกและทางเข้ายังไม่สามารถเปิดมุมมองให้กว้างเท่าที่ควร และดูอึดอัดเมื่อมีการเข้าถึงตัวอาคาร 

3) แนวทางเลือกที่ 3 เป็นแนวทางเลือกที่ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม (ให้เช่า) สูง 6 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวม 59 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 12 คัน สามารถสรุปแนวความคิดการออกแบบ
ในแต่ละปัจจัยได้ดังนี้ 

(3.1) แนวความคิดเรื่อง ทางสัญจรรถยนต์และที่จอดรถ จัดให้มีที่จอดรถหน้าอาคาร โดยการ
เดินรถจากถนนโพธิสารเข้าสู่ที่จอดรถหน้าอาคารเลย จึงท าให้การจราจรรู้สึกอึดอัด 

(3.2) แนวความคิดเรื่อง พื้นที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดใหญ่ด้านหลังอาคาร 
ช่วยสร้างบรรยากาศให้กับโครงการ และสามารถใช้เป็นที่พักผ่อนร่วมกัน 

(3.3) แนวความคิดเรื่อง การจัดวางอาคารและการใช้ประโยชน์จากธรรมชาติ อาคารรูปสี่เหลี่ยม 
มีการรับและการไหลของทิศทางลมได้ดีตลอดเวลา และในเรื่องของแสงแดดอาคารยังช่วยในเรื่องการที่แสงแดด
ส่องมาโดนห้องพักในปริมาณที่มากได้ 

(3.4) แนวความคิดเรื่อง มุมมองจากภายในและความสูงอาคาร มีการวางรูปแบบของห้องพักให้
สามารถมองเห็นวิวโดยรอบ โดยลักษณะอาคารรูปแบบสี่เหลี่ยม ห้องพักให้สามารถมองได้โดยรอบโครงการ และมี
ระยะห่างระหว่างอาคารได้เหมาะสม 

(3.5) แนวความคิดเรื่อง มุมมองจากภายนอกอาคาร รูปแบบของอาคารท าให้รู้สึกว่ามุมมองที่
มองจากด้านนอกและทางเข้ายังไม่สามารถเปิดมุมมองให้กว้างเท่าที่ควร และดูอึดอัดเมื่อมีการเข้าถึงตัวอาคาร 
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สรุปผล จากการพิจารณาแนวความคิดในการออกแบบอาคารตามแนวทางเลือกทั้ง 3 แนวทาง 
พบว่าแนวทางเลือกที่ 1 มีความเหมาะสมมากที่สุด สามารถตอบสนองความต้องการได้ครบทุกส่วนและเอ้ือ
ประโยชน์ได้มากท่ีสุดต่อการพักผ่อนและสภาพแวดล้อม ดังนั้น โครงการจึงเลือกแนวทางที่ 1 และพัฒนาแบบ
ต่อไปโดยค านึงถึงการใช้งาน ความเหมาะสม ความสวยงาม และการใช้ประโยชน์จากจากพ้ืนที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มากที่สุด สอดคล้อง ทั้งในแง่กฎหมาย และมีความตั้งใจที่จะท าให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการมีคุณภาพ
ชีวิตที่ดีและอยู่ร่วมกับผู้พักอาศัยข้างเคียงได้อย่างราบรื่น โดยภาพจ าลองอาคารโครงการ 
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แนวความคิด แนวทางเลือกท่ี 1 (แนวทางเลือกท่ีเหมาะสมท่ีสุด) แนวทางเลือกท่ี 2 แนวทางเลือกท่ี 3  
1. ทางสัญจรรถยนต์
แ ล ะ 
ที่จอดรถ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 - มีทางเข้า จ านวน 1 แห่ง และทางออก จ านวน 1 แห่ง โดยการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One 
way) เข้าออกโครงการสะดวก โดยมีลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถอย่างชัดเจน โดยเมื่อเข้าสู่โครงการ
จะต้องเดินรถตามลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถ เพื่อไปบริเวณทางเข้าท่ีจอดรถชั้น 1 ซ่ึงอยู่ใต้อาคาร 

- มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง โดยการจัดการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) โดยมีลูกศร
แสดงทิศทางการเดินรถอย่างชัดเจน โดยเมื่อเข้าสู่โครงการจะต้องเดินรถตามลูกศรแสดงทิศ
ทางการเดินรถ เพื่อไปบริเวณทางเข้าท่ีจอดรถชั้น 1 ซ่ึงอยู่ใต้อาคาร จากการจราจรสวนกันท าให้
รู้สึกอึดอัด 

- ท่ีจอดรถหน้าอาคาร โดยการเดินรถจากถนนโพธิสารเข้าสู่ท่ีจอดรถหน้าอาคารเลย จึงท าให้
การจราจรรู้สึกอึดอัด 

2 .  พื้ นที่ ว่ าง  และ
พื้นที่สีเขียว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 - มีพ้ืนท่ีสีเขียว เปิดโล่งบริเวณด้านหลังโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี และช่วยเพิ่มพื้นท่ีต้นไม้ให้กับ
โครงการได้ ซ่ึงจะช่วยสร้างทัศนียภาพท่ีดีต่อผู้พักอาศัยรอบข้าง 

- มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดใหญ่ด้านหลังอาคาร ช่วยสร้างบรรยากาศให้กับโครงการ และสามารถใช้
เป็นท่ีพักผ่อนร่วมกัน 

- มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดใหญ่ด้านหลังอาคาร ช่วยสร้างบรรยากาศให้กับโครงการ และ
สามารถใช้เป็นท่ีพักผ่อนร่วมกัน 

3. การจัดวางอาคาร
และการใช้ประโยชน์
จากธรรมชาติ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 - ตัวอาคารวางขนานกันทางด้านยาว ซ่ึงเป็นทิศท่ีลมผ่าน - ตัวอาคารมีการรับทิศทางลมได้ดี - อาคารรูปสี่เหลี่ยม มีการรับและการไหลของทิศทางลมได้ดีตลอดเวลา และในเรื่องของ
แสงแดดอาคารยังช่วยในเรื่องการท่ีแสงแดดส่องมาโดนห้องพักในปริมาณท่ีมากได้ 
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แนวความคิด แนวทางเลือกท่ี 1 (แนวทางเลือกท่ีเหมาะสมท่ีสุด) แนวทางเลือกท่ี 2 แนวทางเลือกท่ี 3  
4 .  มุ ม ม อ ง จ า ก
ภายในและความสูง
อาคาร 
 
 
 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 - อาคารโครงการมีระยะร่นห่างจากอาคารข้างเคียงแต่ละด้าน ซ่ึงจะช่วยให้มุมมองภายในไม่ประชิดมาก
เกินไป และมีระยะห่างระหว่างอาคารได้เหมาะสม 

- มีการวางรูปแบบของห้องพักให้สามารถมองได้โดยรอบโครงการ และมีระยะห่างระหว่าง
อาคารได้เหมาะสม 

- มีการวางรูปแบบของห้องพักให้สามารถมองเห็นวิวโดยรอบ โดยลักษณะอาคารรูปแบบ
สี่เหลี่ยม ห้องพักให้สามารถมองได้โดยรอบโครงการ และมีระยะห่างระหว่างอาคารได้
เหมาะสม 

5 .  มุ ม ม อ ง จ า ก
ภายนอกอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 - จากมุมมองโดยรอบสามารถมองเห็นอาคารได้แทบจะทุกมุมมอง ตอบรับการเปิดมุมมองทางเข้าให้
กว้างและน่าใช้งาน 

- รูปแบบของอาคารท าให้รู้สึกว่ามุมมองท่ีมองจากด้านนอกและทางเข้ายังไม่สามารถเปิด
มุมมองให้กว้างเท่าท่ีควร และดูอึดอัดเมื่อมีการเข้าถึงตัวอาคาร 

- รูปแบบของอาคารท าให้รู้สึกว่ามุมมองท่ีมองจากด้านนอกและทางเข้ายังไม่สามารถเปิด
มุมมองให้กว้างเท่าท่ีควร และดูอึดอัดเม่ือมีการเข้าถึงตัวอาคาร 

6 .  ส รุ ป ก า ร ใ ห้
คะแนน 

 
 แนวความคิด คะแนน 

1. การสัญจรรถยนต์ 5 
2. พื้นท่ีว่างและพื้นท่ีสีเขียว 5 
3. การจัดวางอาคารและการใช้
ประโยชน์จากธรรมชาติ 

4 

4. มุมมองจากภายในและความ
สูงอาคาร 

4 

5. มุมมองจากภายนอกอาคาร 4 
รวม 22 

 
แนวความคิด คะแนน 

1. การสัญจรรถยนต์ 4 
2. พื้นท่ีว่างและพื้นท่ีสีเขียว 4 
3. การจัดวางอาคารและการใช้
ประโยชน์จากธรรมชาติ 

5 

4. มุมมองจากภายในและความ
สูงอาคาร 

4 

5. มุมมองจากภายนอกอาคาร 3 
ร 
ม 

20 

 
แนวความคิด คะแนน 

1. การสัญจรรถยนต์ 3 
2. พื้นท่ีว่างและพื้นท่ีสีเขียว 3 
3. การจัดวางอาคารและการใช้
ประโยชน์จากธรรมชาติ 

3 

4. มุมมองจากภายในและความสูง
อาคาร 

3 

5. มุมมองจากภายนอกอาคาร 3 
รวม 15 
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รูปที่ 1.6-2 ภาพจ าลองอาคารโครงการ 
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1.7 ก าหนดการด าเนินงานของโครงการ 
 

โครงการจะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 6 เดือน นับตั้งแต่ขั้นตอนงานโครงสร้างอาคารและ
สถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค ระบบไฟฟ้า และงานตกแต่งภายในและภายนอก งานจัดสวน และ
งานเก็บท าความสะอาด จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จสมบูรณ์ (ดังตารางที่ 1.7-1) 

 

ตารางท่ี 1.7-1 ตารางแสดงแผนการด าเนินการก่อสร้างโครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

กิจกรรม 
ระยะเวลา (เดือน) 

1 2 3 4 5 6 
1) งานโครงสร้างอาคารและ
สถาปัตยกรรม 

                        

2) งานระบบสาธารณูปโภค/
ระบบไฟฟ้า 

      
 

                 

3) งานตกแต่งภายในและ
ภายนอก งานจัดสวน และ
งานเก็บท าความสะอาด 
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